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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byrddet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, m& kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sdledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Redeggrelse for lokalplan

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre tre udstykninger til
enfamiliehuse samt et stiudlaeg i tilknytning til det eksisterende
boligomrade.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et areal pa 2.315 m? for enden af det
eksisterende boligomrdde ved Bakkeboager i Hedehusene. Omradet
er ubebygget med lav bevoksning og er omkranset af en traeraekke,
som primaert bestdr af ndletraeer ud mod det &bne land.

Jernbanen Igber ca. 40- 50 meter syd for omradet omkranset af et
beplantningsbaelte. Der er udlagt en stiforbindelse langs jernbanen
med en bredde pa 5 meter, som skal forbindes med stien nord for
omradet. @st for omradet i det dbne ligger der en gard.

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for 3 nye
udstykninger til aben-lav boligbebyggelse samt sikre en
stiforbindelse der kan sammenkoble den nordlige sti med stien
langs jernbanen, og dermed forbedre den lokale infrastruktur.
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Bebyggelse og haver
Lokalplanen muligggr 3 nye udstykninger til enfamiliehuse med et

grundareal pa mindst 592 m? i én etage med udnyttelig tagetage.
Bebyggelsesprocenten fastseettes til 25 for at sikre gode private
opholdsarealer.

Handtering af regnvand
Regnvand skal handteres og forsinkes i overensstemmelse med

spildevandsplanen.

Veje, stier og parkering

Vejadgangen til de tre nye udstykninger skal ske via Bakkeboager,
som angivet pa kortbilag 2. Bakkeboager er en privat faellesvej.
Der er sikret vejret til de tre nye udstykninger.

Lokalplanen fastsaetter et stiudlaeg langs omradet sydlige og gstlige
skel. Dette sikrer et sammenhaengende offentligt stiforlgb, s& der
kan etableres en sti langs jernbanen, som kan forbindes til den
eksisterende sti nord for omradet. Stien udleegges med et 5 meter
tracé. Tracéet langs jernbanen kan delvist overskride
matrikelskellet.

Parkering foregar pa egen grund.
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Miljeforhold

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har valgt at foretage en screening af planens
indvirkning pa miljget. P& baggrund af screeningen vurderer
kommunen, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering,
da planen ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Vurderingen baseres pa, at der er tale om en mindre udvidelse af
et boligomrade, der er udlagt i kommuneplanen. Bebyggelsen
medfgrer ikke behov for udbygning af omradets infrastruktur og vil
ikke pavirke de omkringliggende omrader vaesentligt.

Stgjgener

Der er udarbejdet stgjberegninger for stgjen fra jernbanen, der
Igber syd for omradet. Det fremgar af beregningerne at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdier for jernbanetrafik pa
64 dB forventes overholdt i hele omradet.

De vejledende afstandskrav pa 50 meter fra jernbanen til den nye
bebyggelse skal overholdes. Hvis afstanden mellem boliger og
jernbanen i den endelig bebyggelsesplan er under 50 meter skal
der suppleres med vibrationsmalinger.

Forurening
Omradet er primaert beliggende i landzone og kun en mindre del af

omradet der ligger i byzone er omradeklassificeret. Jord fra byzone
ma ikke flyttes fra en ejendom, for dette er anmeldt til kommunen.

Der er ikke risiko for jordforurening fra anvendelsen til boligformal.

Risiko for oversvgmmelse
Omradet er ikke placeret i et omrade, hvor der er registreret risiko

for oversvgmmelse. I tilfaelde af ekstremregn vil regnvandet blive
ledt veek fra bygningerne.

International naturbeskyttelse

Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der m3 ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sengelgse Mose,
som ligger ca. 4,5 km fra omradet. Udpegningsgrundlaget for
Sengelgse/Vasby Mose er en raekke naturtyper, herunder Rigkeer,
tidvis vad eng og skovbevokset tgrvemose samt arterne skaev
vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor vandsalamander.
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Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste Natura
2000-omréde vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen
ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en szerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder bdde inden for og uden for Natura
2000-omréderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Der er en treeraekke inden for omradet, som primaert bestar af
ndletraeer samt et yngre elletrae og en ung birk. Det er derfor
kommunens vurdering, at der ikke stdr flagermusegnede traeer i
omradet.

Det er desuden kommunens vurdering, at den store afstand fra
omradet til de naermeste ynglevandhuller med forekomster af Stor
Vandsalamander og Spidssnudet Frg og jernbanens barriereeffekt
gor det meget lidt sandsynligt, at disse arter anvender omradet
som rasteomrade.

Der er ikke fundet forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Det er samlet set kommunens vurdering, at planen ikke pavirker de
internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Naturbeskyttelse
Der er ikke registreret beskyttede naturtyper i og omkring

planomradet.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Omradet er omfattet af en skovbyggelinje pd grund af

beplantningsbaltet langs jernbanen. Det er en forudsaetning for
projektet, at der gives en dispensation fra denne. Det er
kommunens vurdering at der godt kan gives dispensation for
skovbyggelinjen.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til
produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkdr samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar
naerhed til en produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre
skaerpede miljgvilkar.

Udvidelsen med tre enfamiliehuse i et eksisterende boligomrade vil
ikke medfgre skaerpede miljgvilkar for produktionsvirksomheder.

Grundvandsbeskyttelse

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i szerlig grad skal
beskyttes.
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Lokalplanomr&det ligger inden for forsyningsomradet til HTK Vand
A/S, men er beliggende uden for boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO), hvor der anvendes pesticider til erhvervsmaessige formal.

Omradet er derudover omfattet af Ishgj Solhgj Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

I det pageeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en aendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.

Lokalplan 4.43.1

Hgje-Taastrup Kommune

8



Forhold til anden planlaegning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019

Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planlagning i
hovedstadsomrddet. Planen har til formal at sikre, at byudviklingen
i hovedstadsomradet iszer understgtter den kollektive
trafikbetjening, og at byspredning i det abne land begraenses.
Byudviklingen og byomdannelse skal derfor fortrinsvis samles langs
med trafikdrerne mellem Kgbenhavn og kgbstaederne og yderligere
koncentreres i nzerhed til stationerne.

I Fingerplan 2019 er der reserveret et areal til en transportkorridor,
der Igber gst for lokalplanomradet. Transportkorridoren er en
langsigtet arealreservation til overordnede infrastrukturanlaeg af
betydning for hele hovedstadsomradet. I den seneste revision af
Fingerplanen blev transportkorridoren tilpasset efter gnske fra
kommunen, s& den ikke laengere omfatter lokalplanomradet.

Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at der er tale om en mindre
udvidelse af det eksisterende boligomrade, som sikrer en naturlig
afgraensning mellem by og land.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning
Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens
rammeomrade 3.B.26 Charlottegardskvarteret.

Omradet er udlagt til boligomrade i form af &ben-lav
boligbebyggelse.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 30 for den
enkelte ejendom og der kan bygges i op til 1 etage med udnyttelig
tagetage.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Detailhandel
Lokalplanen giver ikke mulighed for detailhandel.

Lokalplaner i omradet

Lokalplan 4.43

Lokalplanomradet er en mindre udvidelse af et eksisterende
boligomrade, som blev muliggjort med Lokalplan 4.43 for nyt
boligomrade ved Mglleager i Hedehusene fra 2016. Lokalplan 4.43
muligger aben-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa
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30 i hgjst 1 etage med udnyttelig tagetage. Grunde ma ikke
udstykkes mindre end 700 m?.

Lokalplan 4.43 aflyses for den del, der er omfattet af den nye
lokalplan 4.43.1.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Arkitekturstrategien
Hgje-Taastrup Kommunes Arkitekturstrategi har til formal at styrke

kvaliteten og den arkitektoniske og aestetiske udvikling i
kommunen, ndr der bygges nyt.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at sikre at den
nye bebyggelse tilpasses det omkringliggende boligomrdde og der
sikres en hensigtsmaessig afgraensning af byen mod det dbne land.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand

Lokalplanomradet er separatkloakeret. Spildevand og regnvand
skal derfor separeres pd de enkelte matrikler og tilsluttes HTK
Forsynings kloakledninger ude i vejen.

Handtering af regnvand
Regnvand skal handteres og forsinkes i overensstemmelse med

gaeldende spildevandsplan.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarmeforsyning fra Hgje-
Taastrup Fjernvarme.

Andre planforhold

Servitutter
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget

gennemfgrt en servitutundersggelse for de inden for
lokalplanomradet lyste servitutter. Der er ikke nogen servitutter,
der er vurderet uforenelige med denne lokalplan.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.
Affaldsbeholdere skal placeres sa det er let tilgaengeligt for Hgje-
Taastrup Kommune at afhente.

Museumsloven

Kroppedal Museum har vurderet risikoen for at stgde pa
vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved et kommende
anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet. Der blev foretaget
prgvegravninger af museet i 2016 i det omkringliggende
boligomrade, hvor der ikke fandtes vaesentlige, jordfaste
fortidsminder. Omradet er desuden en tidligere g&rdmatrikel, hvor
der potentielt har foregdet diverse nedgravninger og de historiske
kort antyder, at der har Igbet en vej pd omradet. Kroppedal
Museum vurderer pd den baggrund, at der ikke er risiko for at
stgde pa vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved det kommende
anlaegsarbejde.

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfgr af
museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Planen ligger primaert i landzone og kun en mindre del af omradet
ligger i byzone og er omradeklassificeret.

Generelt gzelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes veek fra en
ejendom, for dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune. Nar
anvendelsen af et areal indenfor byzonen zendres til fglsom
anvendelse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus) skal det desuden dokumenteres,
at overjorden ikke er forurenet.

Naturbeskyttelsesloven

Dispensation fra skovbyggelinje

Omradet er omfattet af en skovbyggelinje pd grund af
beplantningsbaltet langs jernbanen. Det er en forudsaetning for
projektet, at der gives en dispensation fra denne.

Det er kommunens vurdering, at en dispensation fra
skovbyggelinjen til byggeri pd de tre nye grunde ikke vil veere i
strid med de landskabelige hensyn og ikke vil pdvirke dyre- og
planteliv i beplantningsbaltet langs banen negativt.
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Jernbaneloven

Der ma ikke sendres pa jernbanens afvandingsforhold uden
forudgdende aftale med Banedanmark. Det vil sige at der ikke m&

tilfores eller fjernes vand fra jernbaneomrade jf. Jernbaneloven §
24.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastseettes fglgende bestemmelser

for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

o at fastleegge omradets anvendelse til aben-lav
boligbebyggelse.

e at der sikres et offentligt stiforlgb gennem omradet, der
sammenbinder den omkringliggende stiinfrastruktur.

§ 2. Omradde og zonestatus

2.1 Omradeafgransning
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter

fglgende matrikler:

3gl, 6fh og 6fi Baldersbrgnde By, Hedehusene
samt dele af matrikel:

6fg Baldersbrgnde By, Hedehusene

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 3. maj
2024 udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet er placeret i landzone og en mindre del af
omradet er i byzone. Hele lokalplanomradet overfores med denne
lokalplan til byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet
Omradet ma kun anvendes til heldrsboliger i form af 8ben-lav

boligbebyggelse samt et stiareal. Der ma hgjst opfgres 3 boliger
inden for omradet.

§ 4. Matrikulzere forhold

Lokalplanomradet skal udstykkes i princippet som vist pa kortbilag
2. Grunde til boligformal ma ikke vaere mindre end 592 m?2.

Stiarealet skal udstykkes som selvstaendige matrikler i en bredde
pd mindst 5 meter. Stiarealet langs jernbanen kan overskride
matrikelskellet.

§ 5. Vej, sti og parkering

5.1 Veje
Der skal etableres vejadgang fra Bakkeboager til boligparcellerne

som vist pa kortbilag 2. Der ma kun etableres en overkgrsel til hver

parcel. Overkgrsler ma hgjst have en bredde pa 4 meter.

Lokalplan 4.43.1
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5.2 Stier

Der skal etableres stiforlgb igennem omradet som vist i princippet
pa kortbilag 2. Stien skal tilsluttes stiudlaagget langs jernbanen og
den eksisterende sti nord for omradet.

5.3 Bilparkering
Der skal anlaegges mindst 1 bilparkeringsplads per bolig pa den
enkelte boligparcel.

Der ma ikke henstilles kgretgjer med totalvaegt pa over 3.500 kg
pd ubebyggede arealer.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens omfang
Det kan hgjst opfgres 3 boliger som fritliggende enfamiliehuse.

Bebyggelsesprocenten ma hgjst udggre 25 for hver enkelt
ejendom.

Bebyggelsen kan hgjst opfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter fra naturligt terraen
eller et af byggemyndigheden fastlagt niveauplan.

Facadehgjden ma ikke overstige 4,5 meter undtagen for enkelte
bygningsdele, som for eksempel frontispicer.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader
Facader ma kun opfgres i tegl, beton, tree, skiffer, metalplader,

glas eller lignende. Der m3 ikke vaere stgrre facadepartier beklaedt
med lette materialer som for eksempel fiberplader, spanplader og
lignende laminater.

Facader ma kun fremsta i gule eller lysegralige nuancer.

7.2 Tage
Tage ma kun opfgres i sort i tegl, beton, skifer eller tagpap. Hvis

der anvendes tagpap ved rejste tage, skal det opfgres med
listedaekning.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer, der kan medfgre
blaendingsgener for omgivelserne.

7.3 Tekniske installationer
Der ma kun anlaegges solpaneler, ndr de placeres i rektangulaere
grupper og tilpasses i forhold til ovenlysvinduer og kviste.

§ 8. Skiltning og belysning

8.1 Skiltning

Skiltning ved boliger skal begreenses til en navneplade ved
indgangen. Skiltning og reklamering ma i gvrigt ikke finde sted i
omradet.
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8.2 Belysning
Stibelysning ma kun udfgres som nedadrettet belysning.

Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for
trafikanter og beboere i omradet

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1 Haver
Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme ma kun anvendes til
have og gardsplads.

9.2 Hegn

Mod veje, stier og feellesarealer ma der kun hegnes med levende
hegn bestdende af bgg. Mod det @bne land m& der kun hegnes med
levende hegn bestdende af en blanding af syrener og liguster.

Eventuelle trddhegn skal skjules i haekken.

Hegn mod veje og stier skal holdes inden for egen grund og ma
ikke placeres naermere end 30 cm fra skel.

9.3 Terreaen

Terraenregulering skal sikre, at regnvand af sig selv kan Igbe p&
overfladen til de grgnne omrdder og eventuelle regnvandsbede,
forsinkelseselementer eller lavninger og holdes pd egen grund.

Terreenreguleringer ma maksimalt vaere pd 0,5 meter. Reguleringer
pd mere end +/- 0,5 meter skal godkendes af Hgje-Taastrup
Kommune. Eventuelle terraeenreguleringer skal udfgres pa en sddan
made, at mindre tilpasninger udfgres som en blgd afrunding, og
folger det eksisterende terraen, for at undgd planerede og/eller
terrasserede omrdder. Skraninger ma have en haldning pd
maksimalt 1:2.

Der m3 ikke foretages terreenregulering naermere end 1 meter fra
skel.

9.4 Oplag

P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er
indrettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500 kg
totalveegt.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Forsyning
Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet
kloak, vand og elforsyning.

10.2 Stgj

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for det er dokumenteret, at
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er overholdt.
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10.3 Fzellesanlaeg
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den gennemgdende
stiforbindelse er etableret jf. § 5.2

§ 11. Grundejerforening

11.1 Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet.
Grundejerforeningen skal veere oprettet, ndr ibrugtagningstilladelse
gives til bebyggelse i omradet. Alternativt kan ejere inden for
omradet blive medlem af den eksisterende grundejerforening.

11.2 Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heri skal godkendes

af Hgje-Taastrup Kommune.

§ 12. Ophaevelse af lokalplaner og byplanvedtaegter

12.1

Lokalplan 4.43 for nyt boligomrade ved Mglleager, Hedehusene,
vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 21. juni 2016, ophaeves for sd
vidt angar denne lokalplans omrade, som naevnt i § 2.

§ 13. Ophaevelse af servitutter

Der er ikke servitutter, der ophaves.

§ 14. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byradet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pdgseldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige

byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen 4.43.1 for Bakkeboager er vedtaget af Hgje-Taastrup
Byrad den 18. september 2024.

Michael Ziegler
borgmester

Jgrgen Lerhard
teknisk direktgr
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Bilag 1 - Lokalplanomradet og eksisterende forhold

Bakkeboager

l_l___! Lokalplanafgraensning

|:| Matrikelskel

Lokalplan 4.43.1

Lokalplan 4.43.1

Hgje-Taastrup Kommune

Hgje-Taastrup Kommune
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Bilag 2 - Udstykningsplan

Signaturforklaring
Carport 6 x5,5m

De viste byggefelter er ikke udlagt i lokalplanen.
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Annoncering af lokalplan 4.43.1 pa kommunens hjemmeside d. 20.09.2024

Endelig vedtagelse af lokalplan 4.43.1 for Bakkeboager i Hedehusene

Byradet har den 18. september 2024 vedtaget endeligt lokalplan 4.43.1 for Bakkeboager i Hedehu-
sene.

Lokalplanens indhold

Lokalplan 4.43.1 omfatter et areal pa 2.315 m?, for enden af et eksisterende boligomrade. Lokalplanen
muligger 3 nye udstykninger til enfamiliehuse med et grundareal pa mindst 592 m?i én etage med ud-
nyttelig tagetage. Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 25 for at sikre gode private opholdsarealer.

Lokalplanen muligger ydermere et stiudlaeg i tilknytning til det eksisterende boligomrade. Der er udlagt
et stiforlgb langs jernbanen med en bredde pa 5 meter, som skal forbindes med den eksisterende sti

nord for omradet.

Vejadgang til de tre nye udstykninger skal ske via Bakkeboager, som er en privat feellesvej. Parkering
foregar pa egen grund.

Offentlig hering
Lokalplanen har veeret i offentlig hgring fra den 01.07.2024 til den 11.8.2024.
Der indkom ingen haringssvar i hgringsperioden.

Se sagsfremstillingen og Byradets behandling af hgringssvarene her: Forside - dagsordener og refera-

ter (htk.dk)

Offentliggorelse

Planen offentliggeres den xxx 2024 pa kommunens hjemmeside under Haringsportalen Politik | Haje-
Taastrup Kommune (htk.dk) og pa Plandata.dk | Planinfo.dk

Retsvirkninger

Ejendomme omfattet af lokalplanen ma kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens § 18. Eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil. Byradet kan give dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i planen, jf. planlovens § 19.

Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen, jf. Planlovens § 12, stk. 2, modsaette sig ud-
stykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. For-
bud kan dog ikke nedlaegges, nar det pagseldende omrdde er omfattet af en detaljeret byplan-
vedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.




Klagevejledning

Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan kun
klage over retlige forhold. Det vil eksempelvis sige om kommunen har haft ret til at traeffe en

afggrelse, har fulgt de rigtige procedurer m.m. Du kan ikke klage over at du synes kommunen
burde have truffet en anden afggrelse.

Du kan lzese en vejledning pd Naevnenes Hus hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som ligger pa Borger.dk og Virk.dk. Du logger pa Borger.dk eller
Virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID eller MitID. Klagen sendes gennem Klageporta-
len til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa kr. 900 for private personer og 1800 for virksomheder/organisatio-
ner. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i
sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer af-
ggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen. Er afggrelsen offentlig
bekendtgjort geelder klagefristen fra offentligggrelsens dato. Klagen bliver afgjort af Plankla-
genavnet, og denne afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Hvis sagen enskes indbragt til afgarelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarel-
sen er meddelt ved dette brev eller offentliggarelsen.
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